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	中国房产卖到海外

大多是价格不菲的豪宅，购买者以华人为主

本报驻美国特约记者  赫景秀
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2005年07月29日

【字号 大 中 小】【留言】【论坛】【打印】【关闭】 
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　　图：这种豪宅很多华人都买得起。

[image: image10.png]



　　中国人到美国卖房子，美国人到中国投资地产，已经成为两国贸易的一个新的热点，有专家预测，在未来的10年内，美中两国间的房地产贸易会日益增多，这是一个新的发展趋势。
　　中国房产开始走出去
　　根据美国“全美经济人协会”最新调查报告显示，目前外国人到美国投资房地产和美国人到海外投资房地产已经成为美国房地产行业发展的一个新特征，海外投资人在美国投资的着眼点是美国房地产贷款利息低，美元相对疲软；而美国投资商看中的主要是经济发展较快的东南亚和中国。由此可以看出，全球的房地产行业，目前正走出地方化、本土化的局限，发展成为国际化的产业。
　　近三年来，有不少中国的房地产发展商看到美国市场的潜在商机，开始在美国推销中国的房地产。
　　目前在美国进行推广销售的中国房地产公司将近十家，其中有上海世贸滨江花园、黑龙江绥远商贸区、北京文津国际产权酒店、瀛海名居、凤凰城、皇石酒店公寓、住邦商务中心、海南三亚的产权式酒店、江苏的水乡名居等。这些楼盘大都是高级饭店、豪华公寓或别墅式民宅，价格不菲，对于大多数中国百姓来说价格难以承受，房地产商到海外销售，就是看中海外购买者的经济实力。目前，这些房地产在洛杉矶、纽约、旧金山等地推广，效果还不错。
　　购买者看中的是中国房地产未来的潜力
　　在美国购买中国房地产的有一大部分是早年移民来美的华人。他们在海外奋斗多年，已经有一定的积蓄，希望退休之后能够回到家乡颐养天年，因此对投资家乡有相当的热情。这些人是中国房地产最主要的购买者。
　　另外一类是进行投资的个人。这些人大多属于中产阶层，像高级工程师、医生、律师、商人等，经济条件比较优越。他们看中的是中国房地产的升值空间比较大，因此运用手中的积蓄进行投资。最近几年，美国房地产市场进入了一个新的繁荣期，房价飞涨，投资者对本国房地产市场大多持观望心态，觉得这样高的房价很难再有增长的空间，纷纷将投资转移海外。但是这类投资者大都对中国的房地产情况了解得不多，投资起来也比较谨慎。
　　第三类投资者就是集团性的国际大炒家。他们手中掌握非常充裕的资金，瞄准世界各地的房地产进行炒作，其投资具有很强的投机色彩。这些国际炒家投资的重点是中国一些大城市的烂尾楼和银行拍卖的房产。他们将原来的发展商或建筑商无法完成的楼盘用很底的价格接手，然后进行精装修，再高价出售。这类投资者比重小，但他们的购买能力强，能够直接影响到中国房地产市场。
　　虽然中国房地产的各类投资者大多认为中国高档楼盘和高级公寓价格偏高，但还是有相当一部分人愿意购买。他们首先看中的是北京上海这些大城市的城市环境；第二就是人民币的升值空间。吸引他们的还有中国加入WTO，上海未来的世博会，北京2008年奥运会等因素。分析普遍认为，中国房地产未来有一定的升值空间。
　　海外出击切忌盲目
　　中国房地产在美国热卖，给开发商和投资者都带来了机会，但由于中美房地产法规、经营模式、投资环境、文化和消费背景等不同，在房地产交易中投资者必然面临众多新的课题。目前一些投资者并不了解中国房地产的政策、法规和市场的发展变化，结果形成盲目投资，带来很多商业纠纷，影响到两国房地产交易的声誉和正常发展。
　　事实上，很多的美国投资者非常担心中国在海外推广楼盘和公寓的质量及环境问题，担心宣传的样板房和实际的房屋有差距，尤其担心在中国的产权和银行贷款问题。记者为此专门采访了从事房地产行业二十多年的清华大学客座讲师强梵畅先生。他表示，中美房地产行业存在的差异不仅在于房屋的具体状况，还在于社会大环境与行业小环境的不同，因此，投资中国房地产不能用美国式的思维，在美国推销中国房地产，也不能用中国式的思维。
　　强梵畅强调，美国的法律对于房地产交易的过程有非常严格的规定，对违规行为的制裁也很严格，中国现在达不到美国房地产的市场化程度，也无法完全照搬其买卖规则，因此到美国出售国内房产的开发商一定要熟悉美国的相关法律法规，避免违规操作，造成法律纠纷。▲
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　　图：强梵畅接受记者采访。




